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Holzbau bei Sanierung und Aufstockung: drei Beispiele

BEIM ZIMMERMANN
IN GUTEN HANDEN

Bestehende Wohnbauten zu sanieren und aufzustocken, ist
zu einer Spezialitdt der Holzbaubranche geworden. Gemein-
niitzige Bautragerschaften sind daran, die technisch hoch-
wertige Erneuerung als preisgiinstige Variante zu entdecken.
Aktuelle Projekte der Baugenossenschaft Wiedikon, der
Stiftung PWG und eines privaten Investors lassen aufhorchen.

Von Paul Knisel

lte Wohnhiuser sind undicht, haben Ris-

se an den Fassaden, krumme Winde und
schiefe Dicher. Die beiden ersten Mingel las-
sen sich mit neuen Fenstern und einer zuséitzli-
chen Dimmschicht einfach beheben. Die iibri-
gen Unzulinglichkeiten sind beim Zimmer-
mann meistens in guten Hinden. Selbsi mit
einem Dachstuhl in Schieflage weiss das Holz-
bavhandwerk bestens umzugehen. Dank mo-
dernsten Werkzeugen wie Lasermessgeriiten
und digital gesteuerten CNC-Friisen lassen sich
bestehende Gebiude mit unzulinglicher Geo-
metrie millimetergenau instand setzen.

BG Wiedikon: Estrichgeschoss erneuert

Ohne dieses technische Know-how wire die
Kolonie 11 der Baugenossenschaft Wiedikon
(BGW) jedenfalls nicht in derart kurzer Zeit er-
neuert worden. Seit 86 Jahren stehen die finf
Hiiuserzeilen an der Steinstrasse in Ziirich Wie-
dikon und waren zuletzt vom Abriss bedroht.
Doch die Genossenschaft verwarf den Ersatz-
neubau als radikale ldee und zog stattdessen
eine sanfte Aussensanierung im bewohnten
Zustand vor. Trotzdem konnte die massive Ge-
baudehiille energetisch auf den neusten Stand
gebracht und das Estrichgeschoss teilweise neu

gebaut werden, Ende letzien Jahres wurde das
Erneuerungsprojekt kombiniert mit einer Auf-
frischung des Aussenraums abgeschlossen,
Nun strahlen die Fassaden der viergeschossi-
gen Wohnhiiuser in ockergelber und hellroter
Farbe, Die Fenster sind mit einem welssen
Rand betont. Und die bestehenden Balkone
wurden durch eine schlanke Stahl-Beton-Kon-
struktion mit elegantem Staketengelinder er-
setzt (Fotos siehe Seite 32).

« Die meiste Zeit bei Planung und Bau hat die
Erneuerung des bewohnten Mansardenge-
schosses in Anspruch genommens, erklin Ar-
chitekt Kaspar Schidpfer, der das Projekt ge-
meinsam mit Hico Wasescha realisiert hat
Zwar blieben Stuhl und Giebel unberiihrt; aber
die Dachriinder aus Beton wurden abgefrist,
durch eine Holzkonstruktion ersetzt und Ni-
veauunterschiede von fast einem halben Meter
fiberbriickt. Auf jeder Gebiiudeseite waren
zwilf Lukarnen zu emeuvern, wobei jede dritte
mit einem neven Balkon erginzt wurde. Eine
Vorfertigung in der Werkhalle kam nicht in Fra-
ge, weil alle Masse unterschiedlich waren und
der Einbau zeitlich und logistisch nur schwer
zu bewiltigen gewesen wiire, wie Rico Wase-
scha ergiinzt. Ohne modernen Holzbau wiiren

Takt und Prizision der Erneuerungsarbeiten
abernichi auf einem derart hohen Niveau mog-
lich gewesen: Was die Zimmerleute am Vortag
ausgemessen hatten, wurde am niichsten Mor-
gen in Form von Holzbauelementen und Bal-
ken angeliefert und vor Ort problemlos einge-
baut.

PWG: Umbau ohne Lirm und Staub

Schnell, priizis und effizient erfolgte der Um-
bau auch in der Siedlung Saumackerstrase in
Ziirich Altstetten, Die Stiftung zur Erhaltung
von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberiiu-
men der Stadt Ziirich (PWG) hat dort eine
Wohnzeile mit drei Hauseingiingen um ein Ge-
schoss aufgestockt. Die Mieter konnten iiber
dic gesamte Bauzeit in ihren darunterliegen-
den 21 Wohnungen bleiben, weil die Holzbau-
arbeiten fiir das Zusatzgeschoss nur geringe
Lirm- und Staubemissionen verursacht hiitten,
erklirt Yo Wiebel, Projektleiter und Mitarbeiter
im Biiro Kiimpfen fiir Architektur, das fiir Pla-
nung und Realisierung verantwortlich war. In
einem knappen Jahr erhielten die dreigeschos-
sigen Bankiirper ein neues Walmdach mit Lu-
karnen und Loggien. Nicht einmal zwei Monate
dauerte die Aufrichtephase, in der die sechzig
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Meter lange Hauszeile mit rund siebzig Puzzle-
teilen eingedeckt wurde, Jedes Kastenelement
wurde in einer Ostschweizer Werkhalle vorge-
fertigt, geddmmr, eingeschalt und lastwagenge-
recht zugeschnitten. Vorgiingig war auch hier
das schiefe Niveau der alten Hauswiinde auszu-
gleichen. Im Gegensatz zur BGW-Kolonie an
der Steinstrasse geniigten vor Ort jedoch ein
paar wenige Handgriffe fiir die Montage.

Die Bauherrschaft hatte Gkologische Zusatz-
wiinsche, auch um die Gesundheit der kiinfii-
gen Bewohner zu schonen: Holebaustoffe aus
der Schweiz oder dem nahen Ausland sowie
Bindemittel ohne Aldehyd. Letzteres kiinnte
sonst die Raumluft belasten. «Eine Zertifizie-
rung nach Minergie-Eco wiire maglich, ist je-
doch nicht vorgesehens, ergiinzt Yo Wiebel. Auf
das Abdecken der Holzschalung an der Decke
ist zudem verzichtet worden. Die Innenwiinde
sind mit Gips verputzi. Aber aus Brandschutz-
griinden wiren nur die mineralischen Wand-
abschliisse im Treppenhaus niiig gewesen.

Okologische Verbesserung

Die Fertighaumodule, die fiir die PWG-Sied-
lung verwendet wurden, enthalten weder haus-
technische Installationen noch Steckdosen

Mit einer Aufstockung schuf die
Stiftung PWG an der Saumachar-
strasse in Zirich sechs zusftz-
liche preisglinstige und hochwaer-
tige Wohnungen.

Bild; Martin Bichssl
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oder andere Medienanschliisse. Die Leitungen,
Kanile und Rohre sind statt dessen in den Bo-
den eingelegt, der seinerseits aus Holz gefertigt
wurde. Derweil versicckie man die Luftkanile
fiir die Beliiftung der sechs neuen Dachwoh-
nungen in einer abgehiingten Korridordecke.
Die Raumhihe von 3,5 Metern bot dafiir aus-
reichende Platzreserven. Und auch die Strom-
leitungen finden nun darin Platz, Allfillige De-
ckenbeleuchtungen kbnnen bei Bedarf der Be-
waohner flexibel daran angeschlossen werden.

Die PWG-Hiuser an der Saumackersirasse
sind nun Minergie-zertifiziert: Die Erneuerung
wurde auch fiir eine Verbesserung der Fassa-
dendiimmung genutzt. Gleichzeitig hat die
Bauherrschaft eine dkologische Energieversor-
gungsvariante gewihlt. Sonnenkollektoren auf
dem neuen Dach und eine Abluftwiirmepumpe
beliefern die Heizung und das Warmwassersys-
tem mit lokal verfiigbarer emissionsfreier Ener-
gie. An bitterkalten Tagen dient eine Gastherme
als zusiitzliche Wiirmequelle. Und eine weitere
Innovation ist die zusitzlichen Balkonschicht
fiir alle Wohnetagen, die aus Buchenholz gefer-
tigt wird.

DDas Wagnis, Neues auszuprobieren, war fiir
die Bauherrschaft allerdings nicht allzu gross:
«Die weitgehend unerprobte Konstruktion ver-
ursacht keine Mehrkosten im Baubudget, weil
teilweise lingere Garantiefristen gewithrt wer-
denws, betont PWG-Projektleiter Jiirg Grob. Da-
her kosten die Dachwohnungen mit zweiein-

Bili: Baat Marugg

halb bis viereinhalb Zimmern monatlich nur
gwischen 1140 und 1800 Franken netto. «Fir

den preisgiinstigen Wohnungsbau ist die Er-
neuerungsvariante mit Holzelementen aul je-
den Fall weiterzuempfehlens, bestitigt Jirg
Grob,

Privater Investor: Heikle Dachgestaltung
Private Bauherrschaften haben entdeck, dass
der Ausbau der Dachgeschosse substanziellen
und finanziellen Mehrwert schaffen kann. Vor-
aussetzung dafiir sind Ausniitzungsreserven
auf der Parzelle sowie die Kombination mit
umfassenden Emeuerungsmassnahmen. Am
Hardplatz im Ziircher Kreis 4 ist aktuell ein pri-
vates Umbauvorhaben im Gang: Ein gemisch-
tes Wohn- und Gewerbeareal soll ernevert und
teilweise umgenuizi werden, wozu die Sanie-
rung einer fiinfstockigen Blockrandiiberbau-
ung gehirt. Dabei werden die Dicher abge-
brochen und mit einer Krone aus Duplex-
Wohnungen ersetzt. Die Aufstockung wird in
Holzbauweise und daher wie im PWG-Projekt
rationell, schnell und modular abgewickelt. Im
Vergleich dazu wird eine Mieterschaft im leicht
hitheren Preissegment angesprochen. Aller-
dings sind auch die architekionischen Anforde-
rungen und die baulichen Aufwendungen we-
sentlich hither.

Zum einen ist ab einer gewissen Wohnungs-
zahl auf eine behindertentaugliche Erschlies-
sung zu achten. «Fiir die meisten Wohnhiuser
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Die Baugenossenschaft Wiedikon
nahm bel lhrer Kolonie Il an der
Steinstrasse eine Aussensanie-
rung vor und baute gréssere Bal-
kone an. Zudem ersetzte sie Telle
des Mansardengeschosses durch
eine Holrkonstruktion, erneuerte
die Lukarnen und versah Dach-
wohnungen mit neven Balkonen.

heisst dies, im engen Treppenhaus und Dach-
stock einen zusitzlichen Lift unterzubringens,
erklirt Andrej Volk von Oliv Brunner Volk Ar-
chitekten, die daneben zwei weitere Aufsto-
ckungsprojekie in der Stadt Ziirich planen und
umsetzen. Zum anderen ist oft eine Begutach-
tung des Ortshildschutzes erforderdich.

«Die Umgestaltung der Dachlandschaft ist
eine heikle Aufgabe, die unter anderem mit der
Baubehiirde zu bereinigen ists, bestiitigt Andrej
Volk. Neue Lukarnen sind belspielweise nicht
beliebig, sondern nur auf einem Dritel der
Dachiliche machbar, Die Erwartungen an eine
hochwertige Dachgestalung sind darin in-
begriffen. Aufwiindiger wird eine Aufstockung
zudem oft dadurch, dass Tragfihigkeit und
Sicherheit der massiven und der hélzernen

1/2 Die Stiftung PWG stockte thre 1
Saumackerstrasse
76,78, B0 um eln Geschoss auf.
Das neue Walmdach, das auch
Sonnenkollektoren beherborgt,
besteht aus Hole-Fertigalemen-
tan,

Gebéiudeteile unabhiingig voneinander zu be-
rechnen sind.

Holzbranche mit hoher Qualitit

Doch konventionelle Baumeister und die Holz-
baubranche haben gelernt, einander zu ergiéin-
zen, «Die Zusammenarbeit klappt sowohl in
der Planung als auch auf der Baustelle bestenss,
bestitigt Andrej Volk. Das Lob ergiinzt Archi-
tekt Yo Wiebel mit dem Hinweis auf die von der
Holzbaubranche gelieferte hohe Qualitiit. «Die
Unternehmer geben sich fit und flexibel.» Und
weil die Konkurrenz unter den Anbietern
wichst, wiire der Zeitpunkt also glinstig: Ale
und krumme Hiiuser lassen sich dank dem mo-
dernen Holeban nicht nur prizise erneuern,
sondern auch preisgiinstig aulstocken. =
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3-5 Der Werkstoff Holz ist bei
den Decken der neuen Dach-
wohnungen ersichtlich. Die
Wiinde sind mit Gips verputzt.

& Auf der Strassenseite waren
die Arbeiten Ende Oktober
noch im Gange. Hier warden
gerade die newen Balkone aus

Buchenholz angesetst.
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