Zuoberst am Ziirichberg steht das Haus Justi-
rus. Von hier aus hat man eine herrliche Sicht
auf die Stadt. Das imposante Gebdude mit
Baujahr 1907 beherbergte urspriinglich herr-
schaftliche Wohnungen und ist heute ein Stu-
dentenhaus, das Hochschulstudierenden aus
Entwicklungs- und Schwellenlandern wahrend
ihres Studiums in Ziirich Wohnraum, inklusive
diverser Gemeinschaftsrdume anbietet. Rund
75 Zimmer werden glinstig an die Studieren-
den vermietet, Das Geb&ude war in der Ver-
gangenheit immer wieder umgebaut worden,
letztmals in den BOer-Jahren. Jetzt drangte
sich eine grisssere Sanierung auf.

Das Haus Justinus liberschreitet die

geltende Ausnutzungsziffer

Ein Abbruch der alten Villa kam aus verschie-
denen Grinden nicht in Frage. Zum einen
steht die Liegenschaft bereits seit Langerem
unter Denkmalschutz, zum anderen hdtte ein
Neubau nie mehr in diesen Dimensionen ge-
baut werden diirfen. Das Haus Justinus Uber-
schreitet die heute geltende Ausnutzungsziffer
namlich um rund 120%. Somit kamen Veran-
derungen des Volumens oder der 3usseren
Gestaltung aus rechtlichen und tkonomischen
Griinden nicht in Frage. 2010 begann der Ver-
ein Justinus die fur die Finanzierung notwen-
digen Riickstellungen zu machen. 2012 beauf-
tragte er das Biiro kampfen fir Architektur mit
der Sanierung. Dieses machte als erstes eine

Bestandsaufnahme.

Wo kann liberhaupt nachgeddmmt werden?

Die Fassaden mit dem Uber 100-jéhrigen Ver-
putz waren sowohl bautechnisch als auch
energetisch in einem guten Zustand. Eine dus-
sere Warmedammung kam deshalb aus dko-
nomischen und dsthetischen Grinden [Denk-
malschutz] nicht in Frage. Die Aussenwande
auf der Innenseite zu ddmmen war aus bau-
physikalischen Griinden und auch wegen des
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Platzverlustes in den sowieso schon kleinen
Zimmern kein Thema. Grosses Potential ortete
Architekt Beat Kampfen hingegen beim Dach
und bei den Kellerdecken. «Bei Sanierungs-
aufgaben gilt es immer, die richtigen Kompro-
misse zwischen der energetischen Verbesse-
rung der Gebdudehiille und der Erneuerung
der Geb3udetechnik zu treffens, erklart er
Seine Strategie war deshalb: Zusatzliche War-
medammung, wo maglich und wirksam und
Kompensation der Energieverluste wegen un-
gedammter Aussenwidnde mit entsprechend
leistungsfahiger Haustechnik.

Sanierung im Einklang mit dem
Denkmalschutz

Fiir das Justinus-Haus hiess das: In einer
ersten Bauetappe wurde im Winter 2013/2014
die Gebdudehiille wo maglich verbessert. Die
riesigen verwinkelten Dachildchen wurden mit
rund 20 cm Steinwolle und Weichfaserplat-
ten geddammt. Die Dachhdhe liegt jetzt rund
13 cm hiher als vorher. Die Lukarnen sind mit
4 cm hocheffizientern Dimmmaterial [Aerogel)
von aussen nachgeddmmt worden. Die Erker
wurden mit demselben Material in derselben
Dicke, jedoch von innen nachgedammt. Auch
die Kellerdecken wurden von unten gegen die
beheizten Raume geddammt.

Gleichzeitig wurden im Herbst 2013 alle Fens-
ter ersetzt. Die neuen, dreifachverglasten
Holzfenster verfiigen im Gegensatz zu den in
den 80er-Jahren eingesetzten wieder Uber ein
Sprossenkreuz. Damals sind die Oberlichter
dem Einbau von Blechkisten fiir die Rollladen
zum Opfer gefallen. Kéampfen eliminierte mit
den Rollldden gleichzeitig die Warmebriicken
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iiber den Fenstern und montierte wiederum
Fensterldden, wie sie urspringlich gewesen
waren. Dadurch konnten auch die Oberlichter
Uber den Fenstern wieder hergestellt werden,
Diese Massnahmen wurden von der Denkmal-
pflege sehr begrisst und steigerten wohl auch
die Bereitschaft fiir Kompromisse in anderen
Bereichen.

Zuerst aber zum Ergebnis der bereits umge-
setzten Massnahmen: Tatsachlich konnte da-
mit der Einkauf von Energie fast um den Faktor
finf reduziert werden,

Weg von fossilen Brennstoffen ...

Geheizt wurde im Justinus-Haus zuerst mit
Kohle, dann mit Erdal und zum Schluss mit
Erdgas. Mit der Sanierung wiinschte sich die
Stiftung nun eine neue Heizlésung ohne jeg-
liche fossile Brennstoffe. Also wurden in der
zweiten Bauetappe im Herbst 2014 finf Erd-
sonden mit je 380 Meter Tiefe gebohrt. Was auf
den ersten Blick Uberdimensioniert scheint,
klart sich, wenn man sich den grossen Ener-
giebedarf des Hauses und seiner Bewohner
vor Augen fihrt. Schliesslich wehnen hier 80
Studierende. Die grosste Herausforderung hin-
sichtlich neuer Gebaudetechnik ist der hohe
Warmwasserbedarf. Im Heizungsraum steht
darum ein 3000 Liter-Warmwasser-Speicher.
Unterstiitzt werden die installierten Warme-
pumpen von rund 75 Quadratmetern unver-
glasten Sonnenkollektoren, die auf der Sid-
und Siidostseite ins Dach des Justinus-Hauses
integriert wurden. Diese filgen sich als matt-
schwarzes Band unterhalb des Dachgiebels
gut in die Architektur des Gebaudes ein. Auch
die Denkmalpflege war damit einverstanden,
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schliesslich erhielt sie im Gegenzug dazu, die
urspriinglichen architektonischen Merkmale,
wie Fensterladen und Fenstersprossen, die der
Modernisierung in den B0er-Jahren zum Opfer
gefallen waren, wieder zuriick.

... aber das Erdreich soll nicht auskiihlen
Die Warme der Kollektoren wird mittels einer
Warmepumpe direkt zum Heizen und zur Auf-
bereitung des Brauchwarmwassers genutzt.
Im Sommer, wenn zu viel Warme anfallt wird
sie den finf Erdsonden zugefiihrt. So kann
verhindert werden dass das Erdreich Uber die
Jahre auskihlt, «Das Abkihlen von Erdsonden
wird unterschéatzt», so Beat Kdmpfen: «MNeues-
te Studien zeigen, dass der Wirkungsgrad von
Erdsonden, wenn sie in einem dichten Feld
angeordnet sind, wie es hier beim Justinus-
Haus der Fall ist, nach 15 bis 20 Jahren deut-
lich abnimmt.» Denn: «Der Begriff Erdwérme
ist eigentlich irrefihrend. Nur etwa 10 Prozent
der Warme starmmt aus dem Erdinneren, bei
den restlichen 90 Prozent handelt es sich um
gespeicherte Sonnenenergie!l» Beim Justinus-
Haus wird deshalb die liberschiissige Som-
merwarme zur Regeneration des Erdreichs
eingesetzt,

Wohin mit den Liiftungsrohren?

Als letzte Massnahme stand im Friihling 2015
der Einbau einer leistungsfihigen Komfortlif-
tung mit Warmeriickgewinnung auf dem Pro-
gramm: die wohl grosste Herausforderung der
ganzen Bauzeit. Enge Platzverhaltnisse fiir Ge-
rate, schwierige Kanalfiilhrungen und Uberra-
schungen bei den Deckendurchbriichen in dem
bereits mehrfach umgebauten Haus waren die
Hauptschwierigkeiten. Eine intensive Zusam-
menarbeit aller Beteiligten war gefragt, um
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eine optimale Leitungsfithrung mit minimals-
ten baulichen Eingriffen zu gewahrleisten,
Insgesamt vier Liftungsgerdte versorgen das
Gebdude heute mit Frischluft. Die Aussenluft
wird iiber neue Offnungen an der Siidwest-
Fassade angesaugt, die

Fortluft iber Dach ausgeblasen. In der Nihe
der Massraume wurden pro Hausseite zwei
neue Steigkanéle eingezogen. Von da aus wird
die Zuluft geschossweise in den bestehenden
abgehingten Decken gefiihrt und in die Zim-
mer gingeblasen. An der Korridordecke sind
Schalldampfer und Verteilbox montiert.

In den Nassraumen, in der Kiiche und in den
Korridoren wird Luft abgesaugt. Im Warmetau-
scher wird ihr die Warme entzogen wahrend
die Abluft libers Dach weggeblasen wird. Mit
der Wiarme wird die angesogene Frischluft
vorgeheizt. Diese wird angenehm temperiert
erneut den Wohnriumen zugefiihrt.

Das Justinus-Haus erhdlt das Minergie-Label
Mit der Kombination der verschiedenen ergrif-
fenen Massnahmen und der Komfortliftung mit
Warmeriickgewinnung erreicht das Justinus-
Haus heute den Minergie-5tandard fir Altbau-
ten. Das Beispiel zeigt: Energetische Sanierung
und Denkmalschutz sind kein Widerspruch par
exellence, aber: «Beim Da@mmen von bestehen-
den Hausern muss man den richtigen Kompro-
miss finden.» Beat Kampfen ist dies beim Haus
Justinus bestens gelungen. {
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