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PRAGMATISCHE ENERGIESTRATEGIE FUR DENKMALGESCHUTZTE LIEGENSCHAFT
ERNEUERUNG STUDENTENHAUS JUSTINUS

Die Bei der Frage der energetischen Ermneuerung scheiden sich die Geister: Die einen schwiiren auf Warmeddmmung, die
anderen auf Gebiiudetechnik. Das Beispiel des Swdentenhauses Justinus am Ziirichberg zeigt einen pragmatischen Kom-
promiss zwischen den beiden Strategien: die Reduktion der Energieverluste {iber die Gebiudehiille mit dicker Wirmed&m-
mung wo einfach miiglich und der Einsatz modernster gebiudetechnischer Installationen.
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Ausgangsloge

Das Gebiude zuoberst am Ziirichberg wurde 1907 als luxu-
riises Mehrfamilienhaus erstellt und spiiter als Altersheim
genutzt, 1961 konnte es der Verein Justinus kaufen. Dieser
stellt 75 Studenten, vorwiegend aus Entwicklungslindern,
giinstigen Wohnraum zur Verfiigung. Seit rund 25 Jahren
steht das Haus unter Denkmalschutz. Bemerkenswert ist,
dass die Ausniitzung gemiiss Bau- und Zonenordnung das
zuliissige Mass um rund 120 Prozent {iberschreitet.

Da die Liegenschaft wihrend der Erneuerung vollstindig
bewohnt blieb, wurde die Emeuverung in zwei Etappen aus-
gefithrt. Im Winterhalbjahr 2013/14 erfolgten die Wirme-
dimmarbeiten an der Gebdudehiille, die Erneuerung des
Daches, der Lukarnen und der Fenstersaiz. Dabei wurden
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auch die Sonnenkollektoren und die Erdsonden eingebaut.
Im darauf folgenden Winter folgten der Ersatz der techni-
schen Installationen und diverse Renovationen im Innern
des Hauses.

Wirmedimmung der Gebtudehille

Die Dachflichen sind riesig, energetisch bringt eine Verbes-
serung der Wirmedidmmung deshalb viel. Das Dach ist bis
auf die Sparren komplett neu und hoch gediimmi. Die ganze
Dachebene liegt nun etwa 15 cm hiher, was eine sorgfiltige
Planung der Dachdetails erforderte. Bei simtlichen Lukar-
nen wurde der alte Verputz abgespitzi, 4 cm Aerogel Didm-
mung aufgebracht und wieder verputzt. Der U-Wert liegt
nun bei immerhin 0.30 W/m?K. Die Fassaden bestchen aus
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Abbildung 1 Justinushaus nach der Gebdudeerneuerung (Nordfassade)

einem sich von Geschoss zu Geschoss verjlingenden Back-
steinmauerwerk, Im Erdgeschoss ist dieses 60 cm, zuoberst
noch 30 ¢m stark. Die U-Werte liegen zwischen 0.67 und
0.96 W/m’K. Da Mauerwerk und Verputz in sehr gutem
Zustand waren, wurde auf eine Wirmedimmung der Fassa-
den verzichtet. Eine Innendimmung kam wegen der teil-
weise sehr kleinen Zimmerflachen nicht in Frage,

Die Fenster sind durch dreifach verglaste Holzfenster mit
sehr schlanken Rahmen ersetzt worden. Diese haben wieder
wie frither Kreuzsprossen und Klappliiden. Durch die Ent-
fernung der vor 30 Jahren cingebauten und teilweise nicht
mehr funklionierenden Rollliden liessen sich die systemati-
sche Warmebriicke beim Storenkasten eliminieren und das
Lichtmass des Fensters wieder vergrissern. So erhalten die
Zimmer wieder mehr Licht und solare Wirme.

Im Untergeschoss wurden
die  Gemeinschaftsriume
gegen das Erdreich auf der
Innenseite gedimmt. Da in
den bergseits gelegenen
Keller- und Lagerrdumen
hin und wieder Wasser ein-
dringt, erfolgte keine Dim-
mung der Aussenwiinde,
sondern der Wirmedimm-
perimeter wurde zwischen
den beheizten und unbeheiz-
ten Riumen im Gebéiudein-
nern gelegt,

Solarunterstitzte Erdsonden
Die Olheizung wurde durch
ein solar unterstiliztes Erd-
sonden-Wirmepumpensys-
tem ersetzt. Fiinf Erdsonden
i 380 m Tiefe liefern die
grosse bendtigte Energie-
menge (vor allem Warmwasser fiir 75 Bewohner). Aufgrund
des kleinen freien Grundstiicks im Siidosten des Hauses lie-
gen die verschiedenen Bohrungen nur etwa 6 m auseinan-
der. Um eine Auskiihlung des Erdreichs zu verhindem,
unterstiitzen 75 m* unverglaste Sonnenkollektoren auf den
nach Siid und Siidost orientierten Dachflichen die Erdson-
den. Die Kollektoren sind als durchgehendes Band direkt
unter dem Giebel gestalterisch in die Dachflachen integriert.
Der Kollektor aus mattschwarz beschichtetem Blech filit
deutlich weniger auf als ein verglaster und hat in Kombina-
tion mit der Wiirmepumpe vor allem bei tiefen Aussentem-
peraturen cine schr gute Ertragsbilanz. Das System ent-
scheidet in  Abhfingigkeit der Jahreszeit und des
Ladezustandes des Warmwasserboilers, ob die produzierte
Energie in den Solarspeicher oder in die Erdsonden einge-
speist werden soll.
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Abbildung 2: Vorley®~ (blaw) und Ricklauftemperatur {rot)
der Evdsonden im Verlauf von 50 Jakwren ofine solare
Unterstitzung.

Abbildung 3: Vorlaw- (blaw) und Rilcklmifiemperatur (rot)
der Evdsonden im Verlauf von 50 Jakren mit solaver
Unterstiitzung.



Die Simulation der Betriebstemperaturen der Erdsonden
iiber 50 Jahre, welche der Energicingenieur René Naef (naef
energietechnik, Ziirich) mit einem neuen Berechnungstool
erstellte, zeigt eine Husserst positive Wirkung der Solaran-
lage auf den Ertrag der Erdsonden. Ohne solare Unterstiit-
zung wiirde die anfiingliche Ricklauftemperatur im Verlauf
von 50 Jahren von anfinglich 12 auf 6° C absinken. Mit der
Unterstiitzung durch die Solaranlage liegt die Riicklauftem-
peratur am Anfang bei 21°C und pendelt sich schnell bei
18°C ein (siche Abbildungen 2 und 3).

Liftungsonlage als Knacknuss

Der Einbau der Liiftungsanlage war die Teilaufzabe mit der
grissten planerischen und bautechnischen Herausforde-
rung. Enge Platzverhiilinisse fiir Gerdite, schwierige
Kanalfiihrungen und Uberraschungen bei den Decken-
durchbriichen waren die Hauptschwierigkeiten. Uberlegun-
gen zur Belliftung umfassten sowohl die baulichen Mog-
lichkeiten der Kanalfiihrung als auch der zeitliche
Lifiungsbedarf der einzelnen Raumgruppen.

Insgesami vier Liiftungsgeriite versorgen das Gebiiude mit
Frischluft. Eine Liiftungsanlage mit zwei Geriiten fiir die 75
Zimmer befindet sich im Estrich. Die Aussenluft wird tiber
neue Offnungen an der siidwest Fassade angesaugt, die
Fortluft iiber Dach ausgeblasen. Urspriinglich war beab-
sichtigt die Vertikalkanile in den alten Kaminziigen zu filh-

ren. Leider waren diese bei einem Umbau mit Bauschutt
gefiillt worden, so dass neue Verlikalschichte gesucht wer-
den mussten. In der Niihe der Nassriiume wurden pro Haus-
seite zwei neue Steigkanile eingezogen. Von da aus wird die
Zuluft peschossweise in den bestehenden abgehiingten
Decken gefiihrt und in die Zimmer eingeblasen. An der Kor-
ridordecke sind Schalldimpfer und Verteilbox montiert, von
wo aus Kunststoffrohre ungefiihr gleicher Linge zu den ein-
zelnen Zimmemn filhren. Dadurch ist gewihrleistet, dass die
Zulufimengen etwa gleich gross sind. Die vorhandenen Rip-
pendecken aus Beton wurden bei dieser Gelegenheit mit
einer Gipskartonplatte beplankt und so brandschutz- und
schallschutztechnisch aufgewertet. In den innen liegenden
Duschen und WCs wird die verbrauchte Lufit wieder abge-
saugt und hilfi die frilheren Feuchtigkeitsschiiden zu verhin-
dern. Die Komfortliiftungsanlage erwies sich gegeniiber der
Abluftanlage als vorteilhafter, da sie einen hiheren Wir-
kungsgrad aufweist, Erdgeschoss und Untergeschoss mit
den Allgemeinriumen sind mit separaten, dezentralen Woh-
nungsliiftungsgeriten ausgestatiet,

Fazit

Mit der Kombination der verschiedenen Massnahmen liess
sich der Minergie Standard erreichen. Das Beispiel zeigt:
energelische Ermeuerung und die Pllege denkmalgeschiitz-
ter Bausubstanz miissen nicht im Widerspruch stehen. =

VERMEIDUNG UNNOTIGEN ENERGIEVERBRAUCHS

BETRIEBSOPTIMIERUNG IN KMU UND DIENSTLEISTUNGSBETRIEBEN

Oft ist der Betrieb von Haustechnikanlagen und anderen Energieverbrauchern nicht an die jeweilige Nutzung des Gebiudes
angepasst, Anlagen laufen zu Zeiten in denen sie keinen Mutzen erbringen. Sollwerte sind so eingestellt, dass Anlagen nicht
mit einer optimalen Energiceffizienz betrichen werden kiinnen. Hier setet die encrgetische Betriebsoptimierung (BO) an.
Mit ihr wird zum Beispiel durch Anpassung von Sollwerten und Betriebszeiten unnijtiger Energieverbrauch vermieden.
Erst durch BO ist dafiir gesorgt, dass bei einem Gebéude Energieeffizienz nicht nur «draufstehts, sondern auch «drins ist.
Martin Sialder Elekiraing. FFH, Encrgie-Ing. NDS, MAS nachhaltiges Baven, Rifferswil

Eine energetische Betriebsoptimierung (BO) unterscheidet

sich von anderen Energieeffizienzmassnahmen durch fol-

gende Punkte (Definition Merkblatt S1A 2048):

= BO sind betriebliche Massnahmen zur Steigerung der
Energiceffizienz {Anpassung Sollwerte, Zeitpro-
ErAMMEe Usw.)

= Sie bewirken fiir Gebiiudenutzer keine spiirbaren Kom-
forteinbussen und tangieren keine Sicherheitsaspekte.

= Sie weisen kurze Payback-Zeiten auf (in der Regel kiir-
zer als 2 Jahre), da in der Regel kein ordentlicher Pla-
nungsprozess notwendig ist.

= Sie erfordern strukturiertes und schrittweises Vorgehen
{ Analyse und Umsetzung).

= Die betrieblichen Massnahmen sollten dauerhaft umge-
setzt werden,

Erkennen von Elfizienzpotentialen

Mit den folgenden Fragestellungen kann man bei beliebigen
Anlagen und Energieverbrauchern schnell erkennen, ob ein
Potential fiir BO- und Effizienzmassnahmen besteht.

Abbildung |: Beispiel der Beleuchiung in Materiallager

Die Frage nach der Effektivitiit

Am Anfang sollte immer die Frage nach der Effektivitiit ste-
hen. Das Beispiel der Beleuchtung in einem Materiallager
zeigt, dass die Leuchten ungiinstig iiber den Lagergestellen
platziert sind (siehe Abbildung 1). Sie leuchten die Gestelle
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